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+36
Domovni Fad

ClL1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplisob uZivani domu, byt a nebytovych prostor a
spoleénych &4sti domu, pfiéemz zékladni tiprava vzdjemnych prav a povinnosti mezi
spoledenstvim a jeho &lenem je v této oblasti stanovena oblanskym zikonikem a
stanovami spolefenstvi.

Domovni ad vychazi z obecn& zavaznych pravnich piedpist, jako jsou zejména
Obéansky zdkonik, déle pravni pfedpisy jej provadgjici a ze Stanov spoletenstvi.

Tento domovni ¥4d mA pfispét k tomu, aby byl dim Fddn& uZivén a udrZovin na
poZadované trovni a aby bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovéni.

Dodrovanim zisad timto fddem vyhl4Senych je moZno pfedchézet Skodam, zajistit
bezpednost pfi uZivani domu a sniZovat naklady pfi jeho Gdrzb& a opravach, jakoZ i
prispivat k dobrym sousedskym vztahiim a dodrZovani dobrych mravii v domé.

Ustanoveni tohoto domovniho ¥4du jsou zévazna pro viechny osoby, které uZivaji
byty, nebytové prostory, spoledné prostory a zafizeni v domé, tj. v domé &.p. 736 v ul.
Bajkonursk4, tzn. pro vlastniky (spoluvlastniky) jednotek a pro viechny osoby, jimZ
vlastnik (spoluvlastnik) jednotky umoZnil pfistup do domu nebo do bytu (Clenové
jejich domAacnosti, jejich ndjemei, podndjemei, osoby uZivajici byt na zklad€ jiného
vécného prava - zejm. vEcného bfemene uZivani bytu nebo sluZebnosti bytu), jakoZ i
pro navitévniky domu (dale jen ,,uZivatel bytu®).

Veskeré otizky, které nejsou timto Domovnim fadem FeSeny, se ¥di ustanovenimi
shora uvedenych pfedpist a listin, pfipadng ustanovenimi ostatnich obecn& zavaznych
predpist, ve zn&ni viech pozdgjSich zmén a dodatkil.

C1.2
Vymezeni zdkladnich pojmii

Domem se rozumi &p. 736 — bytovy dium, postaveny na pozemku parc. &. 1210/4 -
zastavéna plocha a nadvofi.

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddé&lenou &ast domu a podil na spolefnych
¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

Jednotkou se rozumi samostatnd jednotka, ohrani€end vstupnimi dveimi vEetn&
zarubni, vndj$imi okny, vnitini stranou obvodovych zdi, vystupem potrubi vnitfnich
rozvodi vodovodni instalace z vodomé&ru pro studenou vodu, resp. teplou vodu
jednotky a vyusténim odpadniho potrubi jednotky do hlavniho odpadniho svodu a
elektroméru s hlavnim jistiSem pro jednotku na chodb& domu k jisti¢iim v jednotce
patfi do spolednych &asti domu. Soudasti jednotky jsou veskerd jeji vnitfni instalace,
potrubi rozvody vody, teplé vody, topeni, kanalizace, elektroinstalace, telefonni
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vedeni, kterd je zalinajici nebo zakonfena v jednotce véetné uzaviracich ventild
(uzavért), meticd, el. jisti¢h a piipojky telefonu a televizni a rozhlasové antény s
vyjimkou stoupacich rozvodi a vedeni vody, kanalizace, elektroinstalace, tel. vedeni
apod., podinaje misty na napojeni na uzaviraci ventily, kohouty, jistice, pfipadné v
mist& jiného napojeni na vnitfni rozvody. K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahova
krytina v mistnostech jednotky a stropni vystrojeni prostor v mistnostech, nenosné
piicky v jednotce, vstupni a vnitini dvefe jednotky a okna pfisluSejici k jednotce a to
véetng zamka, zarubni, rAmd a parapetil, vnitini malby a omitky stén a stroptl, vnitini
rozvody vody véetné odpadniho potrubi, vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené
instalaéni pfedméty (jistide, svétla, zasuvky, vypinade) od elektroméru pro danou
jednotku.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou .Casti domu, tvofi obytny
prostor a jsou uréeny a uZivany k uéelu bydleni.

Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
uréeny a uZivany (zpravidla dle rozhodnuti stavebniho Gfadu) k jinym tGceltim neZ
k bydleni, pfi€emZ nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu nebo piislusenstvi
nebytového prostoru ani spole¢né &asti domu.

PfisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s
bytem pouZivany (napi. sklepni koje).

Spoleénymi &astmi domu jsou ¢asti domu v podilovém spoluvlastnictvi vSech ¢lent
spoledenstvi vlastnikii jednotek urlené pro spoleéné uZivani, zejména vodorovné a
svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu, stfecha véetnd
vyplni vystupnich otvordi, izolaci, hromosvodf, lavek, deStovych Zlabd a svodi
venkovnich i vnitinich, zdpraZi, schody, vchody, vstupni dvefe do domu, priceli,
schodité, chodby, vyplné stavebnich otvori hlavni svislé konstrukce, balkony, lodZie,
terasy, atria, a to i v pfipadé, Ze jsou piistupné pouze z bytu, domovni kotelny,
mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, vietné technickych zafizeni a souCasti,
nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby, kominy jako stavebni konstrukce v celé své
stavebni délce, vytahy ve spoleénych &astech, véetné evakuaénich a poZarnich vytah,
autovytahi a autoplofin, vn&j§i poZirni schodi§té, pidy, mandlovny, pradelny,
suarny, koGarkarny, kolarky, sklepni kdje a mistnosti nachdzejici se ve spoleénych
tastech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo souladst bytu, piipojky od
hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni potrubi odpadnich
vod aZ po vypust pro napojeni potrubi odpadnich vod zbytu, domovni potrubi pro
odvadéni desfovych vod, rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti€i, rozvody
plynu az k uzévéru pro byt, rozvody topeni, teplé a studené vody vCetné€ stoupacich
Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich vedené aZ k uzavérim
pro byt, protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetng zaloZnich zdroji, osvétleni
spoleénych &asti, veSkerd zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla
pofizena jako spoleénd, systémy rozvodu a pifjmu televizniho signélu a datovych siti
aZ k zapojeni do bytu, hlavni uzavéry pro byt plynu, elektfiny aZ po hlavni jisti¢ pro
byt, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim.
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Spolegenstvim vlastnikil je pravnickd osoba zaloZena za uéelem zajiStovani spravy
domu a pozemku. Pfi napliiovani svého G&elu je spoledenstvi zplisobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem (déle téZ ,,SVIJ“).

Vyborem se rozumi vybor spoledenstvi vlastnikil jednotek vymezené v pfedchozim
odstavci.

CL3
Priva a povinnosti uzivateli byt

Prava a povinnosti z vlastnictvi jednotky upravuje obansky zikonik, ve zn&ni
pozdgjsich piedpist, pravni pfedpisy jej provad&jici a Stanovy spoleenstvi vlastnikd
jednotek. Vzhledem k tomu, Ze n&ktefi &lenové spoledenstvi svoje vlastnictvi
pronajimaji, je nadale pouZivin pro toho, kdo piisluSnou &ast objektu vyuziva
oznadeni ,,uZivatel“. Spoleenstvi se viak vZdy ve viech zaleZitostech bude obracet na
svého &lena, ktery je povinen seznamit dal¥i uZivatele jednotky se viemi usnesenimi
organi spoledenstvi vlastnikil jednotek, vEetng tohoto domovniho fadu, kterd upravuji
prava a povinnosti uZivateld jednotek a zajistit jejich dodrZzovéni.

Spolegenstvi zajistuje uZivateli jednotky plny a neruSeny vykon jeho prav a povinnosti
spojenych s uZivanim jednotky.

Uzivatel bytu je povinen f4dn& uZivat byt, spoleéné &asti domu a f4dné uzivat plnéni,
jejichZ poskytovéni je spojeno s uZivanim bytu. Déle je povinen po piedchozi vyzve
spoledenstvi umoznit piistup do jednotky nebo do spoleéné ¢asti, ktera slouZi vyluéné
k uZivani uZivatele jednotky, za Gelem udrzby, opravy, Upravy, piestavby ¢&i jiné
zmén& domu nebo pozemku, pokud o nich bylo ¥4dné rozhodnuto, a souasné se zdrzi
vieho, co by jim branilo. TotéZ plati pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Uzivatel jednotky je povinen udrZovat svou jednotku na sviij nadklad ve stavu
zpisobilém k fAdnému uZivani a provadst véas jeji potfebnou GdrZbu a opravy tak, jak
to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu. TotéZ plati i o spoleénych Castech,
které m4 vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivani.

UZivatel jednotky si musi polinat tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval
uZivatele ostatnich jednotek v jejich uZivacich pravech a opravnénych zdjmech,
nezt&¥oval vykon jejich priv ani neohroZoval, nem&nil nebo neposkozoval spolené
¢asti domu.

Uzivatel jednotky se zdrzi vieho, co plsobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach,
svétlo, stin, hluk, otfesy, vibrace a jiné podobné Gginky obt&Zuji jiné uZivatele jinych
jednotek v mife nepfim&fené mistnim pomé&rim a podstatné je omezuji v uZivani
jednotek. Hlu&né prace typu vrtani do zdi lze provadét jen ve viedni dny od 8 do 19
hodin a v sobotu od 9 do 18 hodin; v nedé&li a ve svétek jsou zakazany po cely den.




7) Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uZivat vy&lendné spoletné prostory jen podle
jejich urleni a neni oprivnén na jejich zafizeni, vybaveni apod. nic mé&nit ani
dopliiovat. To neplati v pfipadé prondjmu spole€nych prostor.

8) Clen spoletenstvi vlastnikil jednotek je povinen ptispivat k tomu, aby byla uZivateli
jednotek dodrZovana usneseni organit spoleenstvi vlastniki jednotek, kterd upravuji
préva a povinnosti uZivatelii jednotek. UZivatelé jednotek jsou povinni pfi vykonu
svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajist'ujici ostatnim uZivatelim
vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi
bez pravniho divodu zasahovat do prdva a opravnénych z4jmi jinych osob a nesmi
byt v rozporu s pravnimi pfedpisy, dobrymi mravy, vefejnym pofddkem a zdsadou
poctivosti.

9) UZivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkdch nebo
spolenych &astech nebo zatizeni domu zpisobil. Nahradou kody se rozumi bud
uvedeni do ptvodniho stavu nebo ndhrada v pen&zich. Bez souhlasu SVJ a bez
stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni,
jimiZ by byl mé&nén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna
funk&nost technického zafizeni domu (plyn, vytdp&ni, voda, -elektrotechnika,
vzduchotechnika, doméci telefon, vytah, televizni anténa apod.). V piipadé poruleni
tohoto ustanoveni je povinen uhradit pfipadné pokuty uloZené SVJ pfisludnymi orginy
vefejné moci.

10) Uzivatel jednotky, ktery stavebné upravuje sviij byt, umoZni SVJ nebo jim povéfenym
osobdm po pfedchozim vyzvani p¥istup do bytu pro ovéfeni, zda stavebni {pravy
neohroZuji, nepoikozuji nebo neméni spoleéné &asti domu.

11) Ve vyjime&nych piipadech (havéarie, ohroZeni svobody, Zivota a zdravi osob,
bezprostfedng hrozici $koda na majetku, nemoZnost dorudit zpravu uZivateli) bude
zajisténo zptistupnéni bytu (nebytovych prostor) policii i bez souhlasu uZivatele. O
tomto zasahu vyrozumi spolefenstvi neprodlend uZivatele a pofidi o z4sahu pisemny
protokol.

12) Vlastnik jednotky, ktery sam v budové nebydli (bud’ jednotku pronajim4, anebo ji
navitévuje pouze kritkodob&), je povinen ozndmit vyboru spolecenstvi vlastnikl
jednotek a spravni firm& svou korespondenéni adresu nebo jiny zpfisob kontaktu za
idelem dorudovani nutnych informaci, pozvanek, event. zjistfovani stanovisek nebo
rozhodovani mimo shromézdéni.

13) Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronijmu nebo jej pfenechd k doCasnému
uzivani tfeti osobg, je odpovédny za to, Ze zajisti dodrZovani domovniho fadu t€mito
osobami v celém rozsahu. Soudasné oznidmi vyboru podet osob, které budou mit v byté
domécnost a budou bydlet vn&m po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalenddfnim roce, v&etn& jejich jména a adresy, aby bylo moZno stanovit
kalkula¢ni kli¢ pro rozpolet spoleénych nakladd. Ozndmeni vlastnik uini bez
zbytetného odkladu, nejpozd&ji viak do jednoho mésice po té, co tato skuteCnost
nastala. Pokud by osoby, uZivajici byt nerespektovaly zdsady stanovené timto
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domovnim ¥adem, anebo obecné platné zasady slu$ného obdanského souZiti, mé vybor
pravo vlastnika vyzvat jak k thradé pfipadng vzniklych 8kod, tak i k ukonCeni
podobného najemniho vztahu.

14) V zjmu predchézeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu

havérie apod., doporuuje se v piipadé déle trvajici nepfitomnosti ndjemce (zpravidla
doba del3i neZ dva mésice) ozndmit vyboru SVJ misto pobytu anebo adresu a telefon
osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

15) Uzivatel bytu je povinen dodrZovat ustanoveni zékona o poZirni ochrang, ve znéni
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pozd&j¥ich predpisti, pozamiho fAdu a dopliiujicich smémic, které jsou nedilnou
soud4sti tohoto domovniho Fadu. ZneuZiti protipoZérniho zafizeni objektu (hasici
plistroje, hydranty, poZami vétraky ap.) je trestné a bude postihovéno v souladu s
pfislu$nymi pravnimi piedpisy.

CL4
Drzeni domacich zvifat

Uzivatel jednotky nese plnou odpov&dnost za doméci zvifata, popf. jiné Zivogichy,
ktefi jsou v byté drZeni (psi, kotky, mor&ata apod.), pfitemZ je povinen dodrZovat
povinnosti pro n&j ztoho vyplyvajici z prévniho fadu Ceské republiky. UZivatel je
soudasné povinen dbat, aby nedochdzelo k rufeni uZivactho prava ostatnich obyvatel
domu a byla dodrovéna &istota v dom&. Chov zvifat nesmi plsobit ostatnim
obyvatelt domu obtiZe neptiméfené pomériim v domé.

V ptipadé oprédvnéné stiZnosti jiného uZivatele na obt€Zovani hlukem, zdpachem,
agresivitou nebo jinym zpfisobem, vybor spoleSenstvi pfedd zdleZitost k feSeni
prisluinému orgénu veifejné moci.

Chov ostatnich zvitat, ktera mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobganti (jedovatych
nebo jinak nebezpe&nych) je chovatel povinen ozndmit vyboru.

Zvitata, popt. jini Zivodichové mohou byt drZeni vyhradné v jednotce uZivatele.

QL5
UZivani spoleénych éisti domu

Spoleéné &asti domu se uZivaji jen k tiGeliim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich uZivateld v dom&. Umistovani
jakychkoliv pfedmétl, nepatficich k vybaveni domu, nenf ve spoleénych prostorach
domu dovoleno.

Utivatelé jednotek a nebytovych prostor a nebytovych prostor v majetku MC Prahy 11
jsou povinni zejména:
a) umoZnit piistup k uzévérim, hydrantim, méfi¢im apod. Pro tyto piipady
predaji uZivatelé veskerych nebytovych prostor klite do depozita SVJ.
b) zabezpetit, aby v domé& nebyly ukladény latky vybudné, tfaskavé, snadno
vznétlivé & jinak nebezpetné a nebylo uZivano otevieného ohné,
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c¢) dodrzovat zakaz koufeni ve spoleénych ¢astech domu,

d) dodrZovat zdkaz konzumace (aplikace) alkoholickych ndpojii, navykovych,
omamnych a psychotropnich latek a jedd.

e) zabezpelit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavci.

Poskozovani informaénich zafizeni v domé (vyvésky, ozndmeni, informa&ni népisy
ap.) je zakazano a bude posuzovéno jako zavazné poskozovani majetku.

V topném obdobi musi byt okna sklepl a okna ostatnich spoleénych €asti, s vyjimkou
kratkodobého vyvétrani, dobfe uzaviena. Mimo topné obdobi jsou uZivatelé jednotek

povinni kontrolovat zplsob vétrani spolednych prostor domu a po vyvétrani zavirat
okna.

Cisténi obuvi, $atti a jinych pfedméti neni ve spolednych prostordch bytového domu
piipustné.

CL6
VyvéSovani a vykladani véci

Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu spoleCenstvi vlastnikdi umist'ovat na
vnéj§i konstrukce domu napf. balkond, lodZii a oken, na fasidu a anténni stoZar
spole¢né televizni antény jakakoliv zafizeni a pfedméty. SuSeni pradla na fasédé neni
dovoleno.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani
je tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmécela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je
tieba predchoziho pisemného souhlasu spoledenstvi vlastnikd. Stavebni Gfad miZe
nafidit pfeloZeni nebo upravu antén, které ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo
bezpeénost okoli a rusi jeho vzhled.

Je zakazino vystfelovat nebo vyhazovat hoflavé pfedméty, jako jsou napf. vyrobky
zabavné pyrotechniky, ze stfechy, z oken, lodZii a balkond.

CL7
Zajisténi Cistoty v domé

Uzivatelé jednotek a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou povinni udrZovat v domé
pofadek a dCistotu. B&Zny tiklid spolenych &asti budovy zajiStuji osoby uréené
vyborem SVI.

V pfipadg, Ze spole€enstvi vlastnikd rozhodne o tom, Ze vklid spoleénych &asti domu
budou provade€t sami uZivatelé jednotek, jsou tito povinni podilet se na uklidu
spoleénych &asti v domé&, zametdni a myti schodi a chodeb, udrZovani &istoty ve
sklepé, &isténi schoditovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvet
a odklizeni sn€hu z chodnikl pfilehlych k domu v zimnim obdobi, jsou-li chodniky
v podilovém spoluvlastnictvi vSech €lenti SVJ nebo ve vlastnictvi SVJ.
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P¥i mimot4dnych situacich, kdy uZivatel jednotky znegisti spoletné prostory sdm (pfi
rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovéni apod.), je povinen neprodleng po ukondeni
praci odstranit zpisobené znegiténi. V opatném pfipadé budou niklady na
mimotadny uklid pfetétovany vlastnikovi piislusné jednotky. Je-li spole€ny prostor
zneti¥tén provozem pravnické osoby & podnikajici fyzické osoby (dovoz materialu,
stéhovéni, provadéni oprav ap.), musi byt zne&iténi timto také odstranéno, jinak
odpovidd za odstranni zne&i¥téni ten uZivatel jednotky, pro kterého byla Cinnost
vykonévéna. V takovém ptipadé plati véta druhé tohoto odstavce obdobné.

Uzivatel jednotky je povinen udrZovat byt v takovém stavu a Cistot€, aby nedochazelo
k Sifeni pHpadného zépachu do spolednych prostor apod. TotéZ se vztahuje i na osobu
uZivatele.

Vyklepéavat koberce, rohoZky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.
Vétrani byt do vnitfnich prostor domi je zakézano.
Je rovné? zakaz4no cokoli vyhazovat ¢i vylévat z oken.

Spole&né prostory nesmi slouZit ke skladovani nebo odkladéni nepotfebnych véci.

CL8
Otevirani a zavirani domu

Domovni vchodové dvefe se dislednd zaviraji. Do domu lze umoZnit vstup pouze
vlastnim nav§t&vam, dodavatelim sluZeb, vjrobclim nebo zhotovitelim dila, které
bude uZivatel jednotky zpravidla doprovézet jiz od vchodovych dvefi. Ostatnim
osobam nelze vstup do domu umoZnit, vyjma piipadi stanovenych zékonem.

Klide od nevyuzivanych nebytovych prostor jsou uloZeny u pfedsedy vyboru SVJ,
nebo vyborem povéfené osoby.

Pii prodeji jednotky je nabyvatel jednotky povinen vyZzadat si od puvodniho vlastnika
viechny vydané klite (Sipy) od spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak
neudini, miize pozadat o zhotoveni kopie nebo zapljdeni klide (Sipu) Elena vyboru.
Naklady na zhotoveni kopie nebo zapiijéeni klite nese uZivatel, ktery tento pozadavek
vznesl.

Rezervni kli¢e (Eipy) od viech spoletnych prostor budovy jsou uloZeny u Cleni
vyboru. Klide od spolegnych é4sti a zafizeni domu v&etn& téch prostori, kde je
umistdn hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti spoletenstvi vlastniki
uloZeny na uréeném misté.

CL9
Kilid v domé




1) Uzivatelé jednotek jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobté¥ovali ostatni uZivatele nadm&mym hlukem nad limit dany pfislu$nymi
hygienickymi pfedpisy.

2) V dobég od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou uZivatelé jednotek povinni dodrZovat noni
klid. V této dob& neni dovoleno hrat na hudebni néstroje, zpivat, hluéné se bavit,
pouzivat hluénych elektrickych spotiebid a vykonavat jakoukoliv hlu¢nou innost. Je
také tfeba pfimé&fend ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich pfistrojli, magnetofont a
jinych pfehravadi.

3) Provadi-li uZivatel v byt \ipravy a opravy zpiisobujici nadmérny hluk (napf. vrtani a
sekéni do zdiva ap.), smi tak &init jen v pracovni dny od 8.00 do 19.00 hod., v sobotu
od 8.00 do 18.00 hod. s dodrZenim poledniho klidu od 12.00 do 14.00 hod a v nedéli a
ve statni svétky jsou tyto prace zakazany.

CL 10
Technicky provoz budovy

1) Z obecné platnych predpist a ze stanov spolegenstvi vyplyva pro vlastniky a uZivatele
jednotek povinnost peGovat o fadny provoz a technicky stav budovy.

2) Mezi zékladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patii uvnitt jednotky:

a) nepret&Zovat elektrickou instalaci pouZivdnim néro&n&jsich spotfebitl, neZz
pfipousti norma a umoZiiuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a
v domé,

b) pouzivat plynové spotfebide (spordk apod.) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelng kontrolovat t€snost
spoji,

c) pravidelng, alespoii 1x ro&né protacet uzavéry radiatord, ventild teplé a studené
vody a uzavérd pfivodu vody do nidrZe klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni,

d) prib&Zné kontrolovat odkapavani vody z ventildi (baterif) a tnik vody na
klozetu (Sefeni hladiny), vEetné odstranéni takovych z4vad.

3) Mezi zdkladni preventivni opatfeni k pfedchdzeni poruch patfi ve spolecnych Castech
domu:

a) dodrZovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivani
vytahu samostatné pouze osobami star§imi 10 let), nepfet€Zovat vytah,

b) dodrZovat pravidla protipoZarni ochrany,

c) dodrZovat zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve viech
spolecnych ¢astech domu,

d) udrzovat viechny chodby, které slouZi jako inikové cesty, tzn. viechny chodby
v patrech s jednotkami a vstupni prostory volné; v t8chto prostorich plati
absolutni zdkaz ukl4ddani jakychkoli pfedméti (napf. nabytku a jin€),

e) kontrolovat zplisob vétrani spolenych prostor domu a po vyvétrani zavirat
okna,

f) udrZovat v domé pofadek a Eistotu,
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4)

5)

6)

7)

8)
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1)

2)

g) suSarna pradla a dalsi prostory urené ke zvladnim udeliim pouZivat jen na
nezbytng nutnou dobu tak, aby jejich pouZiti bylo k dispozici i ostatnim
uZivatelm.

Piedepsané technické, bezpe€nostni i protipoZarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajisfovéany vyborem a hrazeny z pi{sp&vki na spravu domu a pozemku.

Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrZovat obvykld pravidla bezpefnosti a
protipoZarni ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebici.

Za bezpetnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zékonni zastupci, ktefi déti
pouti o zékladnich pravidlech bezpe&nosti a chovani v domé& a v jeho bezprostfednim
okoli.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni
domu) a rozvodné sk¥ingé do jednotlivych byt musi byt oznaleny. Manipulace s
t8mito zafizenimi je povolena pouze opravn&nym osobdm, coZ neplati v piipadé
havérie &i hroziciho rizika, kdy je kaZdy povinen jednat tak, aby zabréanil hrozicim
Skodam.

Vstup na stfechu domu, do pfeddvaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen
pouze &lentim vyboru, pracovnikiim spravce a dal§im opravnénym osobam.

Utzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se pfedchézelo vyskytu hmyzu v jeho
jednotce a roz$ifovani hmyzu v domé&. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit
vyboru k zaji§téni ptisluSného zasahu. V tomto pfipad€ jsou vSichni uZivatelé
jednotek, kterych se pfipadny dezinfek&ni nebo dezinsek&ni zasah tyké, povinni na
vyzvu umoznit pfistup do jednotky. V opalném piipadg, bude-li nutny opakovany
zasah z divodu nezpfistupnéni nékteré jednotky, budou niklady na marny zisah
pfetétovany tomuto vlastnikovi jednotky.

CL11
Stavebni prace a ipravy

ReZim jakychkoliv stavebnich uprav se fidi pfislu$nymi ustanovenimi stavebniho
zékona a dal$imi pravnimi pfedpisy vydanymi k provedeni stavebniho zakona. Tyto
predpisy stanovi, které stavebni upravy a prace podléhaji stavebnimu fizeni (4.
stavebnimu povoleni), u kterych posta&i ohlaSeni stavebnimu tfadu a u kterych se
stavebni fizeni (stavebni povoleni) &i ohlaSeni nevyZaduje.

Bez souhlasu SVJ a ptipadné bez projednini se stavebnim tfadem neni dovoleno
provadét zejména takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiZ by byl m&n&n zpisob
uZivani, velikost spoluvlastnickych podiléi, jednotny vzhled domu, ohroZena jeho
statika, poZdrni bezpe&nost nebo jinak naruSena funk&nost technického zafizeni domu
(vytipéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, doméci telefon, vytah, televizni
anténa apod.). Jedni se zejména o vysekavéni otvordl, zazdivani, prordZeni nebo

vyménu oken, pfemistovani dvefi, odstraflovini nebo zfizovani pfiSek, vyménu
podlahovych krytin s moZnymi dopady na zhor$eni kroéejové izolace apod.




3)

4)

5)

1y

2)

3)

1y

2)

3)

4)

Vybor miiZe vyvinout &innost sméfujici k odstranéni v&ci upravené bez zikonnych
povoleni tak, aby byly uvedeny ve stanovené lhiit& do piivodniho stavu. Vlastnik
jednotky odpovidé za p¥ipadnou $kodu, kterd vznikne neodbornym provedenim zmé&n
auprav.

UZivatel jednotky je povinen v dostatetném &asovém ptedstihu ozndmit provadéni
stavebnich praci vyboru SVJ a informovat o provad&ni stavebnich praci ostatni
uZivatele jednotek vyv&Senim této informace v dostatetném predstihu s uvedenfm
doby provadéni na informa&ni desku SVJ.

Vytahy lze pouZit pro ti¢ely st€hovéni, pfepravy materidlu pouze pfi pouZiti pomticek
zabezpe€ujicich ochranu interiérii vytahti (pfepravni vozik, gumova podlazka apod.) a
dodrZeni vyrobcem stanovenych podminek pro provoz vytahd, zvla§t® pak
respektovani max. zatiZenf kabiny, rovnom&mé rozmisténi bfemen a jejich upevnéni
proti posunuti. Pfi pracech providénych dodavatelsky za dodrZeni tohoto ustanoveni
odpovida uZivatel jednotky.

ClL 12
Porufeni Domovniho Fadu

Vybor SVI je opravnén provadét dozor nad dodrZovénim a vymahinim domovniho
fadu.

V piipad€ sporu nebo neshod mezi uZivateli jednotek souvisejicich s porusenim
Domovniho fadu se kazda ze zainteresovanych stran nejprve obrati na vybor SVI.
Vybor SVI se pied pfedanim pfipadu pfislu§nému orginu vefejné spravy, policejnimu
orgénu ¢&i pfislu§nému soudu vzdy pokusi o smirné urovnani sporu.

V piipadé poruSeni tohoto Domovniho ¥adu, budou-li vySerpany viechny ndpravné
prostfedky vyboru SVJ, dojde k zvefejnéni a projednani p¥ipadu poruseni na nejblizsi
schiizi shromazdéni vlastnikii SVJ. Veskera poruSeni Domovniho fadu a ndpravna
opatfenf budou protokolarné zaznamenana vyborem SV1J.

CL 14
ZAavérecna ustanoveni

Domovnim fddem nejsou dotCena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpisil.
Vybor je povinen zajistit, aby tento domovni ¥ad byl trvale vyv&Sen v domé& na misté

piistupném vSem obyvatelim domu, pokud moZno u hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni f4d byl schvélen shroméZdénim 11.6. 2014 a jeho ptipadné zmény
vplyvajici z pravnich pfedpisu nebo jinych opatfeni (napf. stavebnich uprav domu
apod.) schvaluje shromazdéni SVJ a uZivatelé¢ jednotek budou o nich neprodlend
informovani.

Domovni ¥ad nabyva G¢innosti dnem schvaleni.
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